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Delarsrapport

for 1. - 3. kvartal
Investeringsselskabet Luxor A/S’ bestyrelse har dags dato godkendt delarsrapporten pr. 30. juni 2015.

Regnskabsarets 3. kvartal:

¢ Basisindtjeningen udggr kr. 6,8 mio. (kr. 4,9 mio.), hvilket er kr. 1,9 mio. hgjere end det forudsatte. For-
bedringen skyldes primart en forggelse af nettofinansieringsindtagterne med kr. 3,0 mio. modregnet en
forggelse af nettotab/gevinst pa pantebreve med kr. 0,9 mio. Til sammenligning var basisindtjeningen for
regnskabsarets 1. og 2. kvartal kr. 10,8 mio.

e Koncernens resultat for skat er et overskud pa kr. 10,4 mio. (kr. 11,6 mio.). Resultatet er praeget af realise-
rede avancer pa obligationer med kr. 5,3 mio. samt netto negative dagsvardireguleringer pa obligationer og
geld med ca. kr. 1,7 mio. Til sammenligning var resultatet fgr skat for regnskabsarets 1. og 2. kvartal et
underskud pa kr. 4,6 mio.

Delaret for 1. - 3. kvartal 2014/15:

¢ Basisindtjeningen for delaret er forgget fra kr. 8,2 mio. til kr. 17,5 mio. Forggelsen skyldes primert en for-
ggelse i nettofinansieringsindtegter med kr. 9,3 mio.

e Koncernens resultat fgr skat for delaret er et overskud pa kr. 5,8 mio. (kr. 18,7 mio.).
Indre verdi pr. cirkulerende aktie andrager kr. 367,24 (kr. 416,04) efter udlodning af kr. 50,00 pr. aktie.

Forventet arsresultat 2014/15

¢ Den forventede basisindtjening justeres til kr. 20,0 til kr. 23,0 mio. mod tidligere kr. 17,0 til kr. 21,0 mio.
Det forventede arsresultat fgr skat justeres til niveauet kr. -5,0 til kr. -12,0 mio. mod tidligere kr. 5,0 til kr.
9,0 mio. som fglge af negative dagsverdireguleringer pa obligationer efter kvartalets udlgb.

Nearvaerende delarsrapport indeholder:

- Koncernens hoved- og nggletal

- Delérsrapport

- Ledelsespategning

- Koncerntotalindkomstopggrelse for 1. oktober 2014 - 30. juni 2015
- Koncernbalance pr. 30. juni 2015

- Egenkapitalopggrelse

- Pengestrgmsopggrelse

- Segmentoplysninger

- Vesentlige noter.

Eventuelle henvendelser vedrgrende nerverende delarsrapport kan rettes til undertegnede.

Med venlig hilsen
Investeringsselskabet Luxor A/S

Svend Rolf Larsen Jannik Rolf Larsen
administrerende direktgr direktgr
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Millioner kroner 2014/15 2013/14 2012/13 2013/14
delar delar delar hele aret
Hovedtal
INAERELET ..o 44,1 49,8 33,9 59,9
Bruttoindtjening ..........ccccceeveveevciieenciieennnnn. 52,6 39,2 23,5 60,4
Resultat far skat .........ooovvvvvviieieiiiiiiiiiinn, 5.8 18,7 6,0 15,0
Periodens resultat.........cooevvemeeeeeeeeeeeeennn.. 4.5 14,4 4,2 11,1
Basisindtjening...........ccoeeeeevvieeniieeniiennneen. 17,5 8,2 2,5 13,8
AKIVET o 944.4 874,8 741,7 888,2
Egenkapital.........ccccovviiiiiiiiniiiiniiiiieee, 367,2 416,0 401,5 412,8
Investering i materielle anlegsaktiver ......... 0,1 0,0 0,2 0,0
Resultat til analyseformal:
Periodens resultat (efter skat)....................... 4,5 14.4 4,2 11,1
Nggletal
Verdier pr. 100 kr. aktie
Indtjening pr. aktie (kroner) (EPS) .............. 4,46 14,42 4,23 11,15
Indre verdi pr. cirkulerende aktie (kroner).. 367,24 416,04 401,53 412,78
Egenkapitalforrentning i procent p.a............ 1,53 4,70 1,41 2,72
Egenkapitalandel i procent............cccceennee. 38,89 47,56 54,14 46,47
Aktiekapital
Nom. aktiekapital ultimo (mio. kr.) ............. 100,0 100,0 100,0 100,0
Antal cirkulerende aktier (mio. kr.) ............. 100,0 100,0 100,0 100,0
Fondsbgrsens officielle kurs pr. 100 kr. aktie:
LaVESTE ..o 261 216 185 216
H@JESte oo 362 252 203 264
UIIMNO e 318 250 194 264
Omsetning pa fondsbgrsen, stk. .................. 27.760 15.168 10.201 20.679
Noteret pa fondsbgrsen, stk............ccceeuenene 825.000 825.000 825.000 825.000

Nggletallene er beregnet efter finansanalytikerforeningens ”Anbefalinger og nggletal 2015”. Resultat

og udvandet resultat pr. aktie er i overensstemmelse med IAS 33.
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DELARSRAPPORT

Koncernens resultat for skat er et overskud pa kr. 5,8 mio. mod et overskud pa kr. 18,7 mio. i det fo-
regaende ar. Efter indregning af periodens skat pa kr. 1,3 mio. (kr. 4,3 mio.), er periodens resultat
efter skat positivt med kr. 4,5 mio. (kr. 14,4 mio.).

Reguleres delarets resultat fgr skat for dagsvardireguleringer pa verdipapirer, valutakursbevegel-
ser, realiserede nettotab pa verdipapirer og avance ved salg af ejendom til videresalg, udggr basis-
indtjeningen f@r skat kr. 17,5 mio. (kr. 8,2 mio.), hvilket er kr. 1,9 mio. hgjere end det forudsatte i
fondsbgrsmeddelelse af 28. maj 2015. Den hgjere basisindtjening i regnskabsarets 3. kvartal skyldes
primert en forggelse 1 nettofinansieringsindtegter.

Basisindtjeningen er i forhold til samme periode sidste ar forbedret med kr. 9,3 mio., hvilket pri-
mert skyldes en forggelse af nettofinansieringsindtegter med kr. 9,3 mio., en forbedring i tab og
regulering til dagsveerdi for kreditrisiko pa pantebreve med kr. 0,6 mio. og en nettoforbedring af re-
sultat af investeringsejendomme pa kr. 0,6 mio.

Basisindtjeningen for hele regnskabsaret forventes som fglge af ovenstaende justeret til niveauet
kr. 20,0 til kr. 23,0 mio. mod tidligere kr. 17,0 til kr. 21,0 mio.

Koncernens resultat for delaret er hgjere end det forudsatte i fondsbgrsmeddelelse af 28. maj 2015
primart som fglge af en forbedring i basisindtjeningen.

Koncernens balance, der i forhold til samme tidspunkt sidste ar er forgget fra kr. 874,8 mio. til kr.
9444 mio., indeholder fglgende forretningsomrader:

2014/15 2013/14

mio. kr. mio. kr.
Pantebreve.......coooovvveieviiiiiiiiiiien. 479,9 350,0
Obligationer ...........ccevcueeevcuveenneennne 202,7 269.9
PN 3 1S G 2.2 0,0
Veardipapireri alt......c.occceeveeeennnenn. 684,8 619,9
Investeringsejendomme ................. 180.1 179.7
Tl 864.9 799.6

Nedenstaende indeholder en gennemgang af de enkelte forretningsomrader. Finansieringen og ef-
fekten af valutaafdekningen samt valutaeksponering og afdekning af valutarisiko omtales under af-
snittene finansiering og gald.

Pantebreve.

Dagsveardi af koncernens pantebrevsbeholdning udggr kr. 479,9 mio. (kr. 350,0 mio.).
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Det samlede afkast af pantebrevsbeholdningen for regnskabsperioden er fglgende:

2014/15 2013/14
mio. kr. mio. kr.
Renteindtegter .........cceevveeerveeeieveennnee. 25.9 17,3
Kursavancer .........eeeeeeeevveveeiiiiiiiieneeenns 2,9 0,8
Regulering til dagsveerdi...................... 2.4 2.3
BruttoafKast......coovveemeeeeeeeeiiieeeeeeeees 31,2 20,4
Realiserede og urealiserede tab pa
pantebreve, indgaet pa tidligere
afskrevne fordringer, samt gevinst
ved salg af ejendomme overtaget
med henblik pa videresalg.................... -8.7 -9.2
22.5 11,2

Koncernens pantebrevsbeholdning er fordelt med kr. 328,9 mio. (kr. 224,9 mio.) fastforrentede pan-
tebreve og kr. 151,0 mio. (kr. 125,1 mio.) variabelt forrentede cibor pantebreve. Kvartalets tilgang
af pantebreve bestar dels af den kgbte pantebrevsportefglje, som koncernen tidligere havde under
administration for 3. mand samt @¢vrige anskaffelser i pantebrevsmarkedet.

Koncernens beholdning af pantebreve er fortsat for en vasentlig dels vedkommende placeret i villa-
er, ejerlejligheder og sommerhuse med gennemsnitlig kursverdi pr. pantebrev pa tkr. 267,6
(tkr. 293,3).

Fastforrentede pantebreve og cibor pantebreve verdisattes til dagsvardi. Fastforrentede pantebreve
nom. kr. 339,0 mio. er uanset restlgbetid og den nuvaerende markedsrente for nye pantebreve pa ca.
7,5% - 9,0% p.a. (7,5% - 9,5% p.a.) veerdiansat til dagsveerdi pa grundlag af en gennemsnitlig effek-
tiv rente pa 8,5% p.a. (8,5% p.a.)., og nom. kr. 53,7 mio. fastforrentede pantebreve er verdiansat til
dagsveardi opgjort med udgangspunkt i pantebrevenes kostpris. Regulering til dagsvardi af pante-
breve er positiv med kr. 2,4 mio. (kr. 2,3 mio.).

Nettotab/gevinst og direkte omkostninger udggr kr. -8,7 mio. (kr. -9,2 mio.), hvilket er kr. 0,9 mio.
hgjere end forudsat. Forggelsen af kvartalets nettotab er fordelt med en forbedring af nettogevinsten
med kr. 0,5 mio. fgr indregning af den i kvartalet kgbte pantebrevsportefglje. Nettotab pa den kgbte
pantebrevsportefg@lje er ca. kr. 1,4 mio. hgjere end forudsat, i belgbet er der indregnet en tilpasning
til koncernens regnskabspraksis for hensattelse til tab.

I nettotab/gevinst og direkte omkostninger er der indregnet:

e en forbedring af regulering til imgdegaelse af kreditrisiko pa pantebreve med kr. 1,5 mio. (kr.
5,3 mio.), hvorefter den samlede regulering til dagsverdi for kreditrisiko pa pantebreve udggr
kr. 21,4 mio. (kr. 19,6 mio.) svarende til 4,3% (5,3%) af beholdningen.

e indgaet pa tidligere afskrevne fordringer udggr kr. 1,5 mio. (kr. 1,3 mio.).
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e avance ved salg af ejendomme overtaget med henblik pa videresalg udggr kr. 0,5 mio. (kr. -2,1
mio.), og der er tilbagefgrt kr. 2,0 mio. (kr. 1,5 mio.) i hensettelser til tab pa ejendomme over-
taget med henblik pa videresalg. Ejendomme overtaget med henblik pa videresalg er hjemtaget
til sikring af koncernens udlan.

Koncernen forventer i indevearende regnskabsar en fortsat forggelse af pantebrevsbeholdningen.

Obligationer.

Dagsverdi af koncernens obligationsbeholdning udggr kr. 202,7 mio. (kr. 269,9 mio.).

Det samlede afkast af obligationsbeholdningen for regnskabsperioden er fglgende:

2014/15 2013/14

mio. Kkr. mio. Kr.
Renteindt@®gter ........coooveeeviieiiiieniiiiieeeeeee 12,7 12,2
Realiserede obligationsavancer (inkl. valuta) ... 4.8 3,2
Regulering til dagsvaerdi ..........ccooveeviieennnennne. 18.8 1.9
26,7 17,3

I det realiserede obligationstab indgar en realiseret valutakursavance pa kr. 12,1 mio. (kr. -1,9 mio.).

I regulering til dagsvardi indgar et urealiseret valutakursavance pa kr. 12,5 mio. (kr. -0,8 mio.),
samt tilbagefort dagsvardiregulering pa obligationer solgt i regnskabsperioden pa kr. 11,4 mio. (kr.
-2,4 mio.).

Obligationsbeholdningen der primart er i USD, er i hovedsagen valutamessigt afdekket med valu-
taswaps og lan i tilsvarende valuta.

Der er i regnskabsperioden konstateret en udvidelse i beholdningens rentespand over til statsobliga-
tioner herunder en s@rlig negativ udvikling i energi- og ravare sektorerne. Dette har resulteret i, at
regulering til dagsveardi eksklusive valuta og tilbagefgrte nedskrivninger ved salg af obligationer er
negativ.

Obligationsbeholdningen indeholder pr. 30. juni 2015 en samlet negativ dagsvardiregulering og
forventede indfrielsesavancer pa op til ca. kr. 6,1 mio. ekskl. valuta (ca. kr. 14,3 mio. ekskl. valuta),
som forventes udlignet over obligationernes restlgbetid frem til 2022/23. Obligationsbeholdningen
er kendetegnet ved en overvagt af obligationer med forholdsvis kort til mellemlang lgbetid og en
gennemsnitlig varighed (Macaulay duration) pa ca. 4,1 ar (ca. 4,1 ar).

Siden afslutningen af regnskabsperioden og frem til 25. august 2015 har koncernen haft en negativ
dagsverdiregulering pa obligationer pa kr. 19,9 mio. samt et realiseret tab pa kr. 3,6 mio. I fgrnaevn-
te dagsveerdiregulering og realiseret tab indgar et valutakurstab pa kr. 3,6 mio. Obligationsbehold-
ningen er valutamessigt afdekket.
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Aktier

Dagsverdi af koncernens aktiebeholdning udggr kr. 2,2 mio. (kr. 0,0 mio.). Aktierne er modtaget i
forbindelse med en rekonstruktion af en obligationsudsteder, hvor koncernens obligationsbehold-
ning er blevet konverteret til aktier.

I det omfang erhvervsobligationer i moderselskabets portefglje konverteres til aktier, har bestyrel-
sen meddelt bemyndigelse til, at ejerskabet af de noterede eller unoterede aktier kan fastholdes i en
periode, frem til aktierne kan slges til en verdi, der efter moderselskabets vurdering afspejler akti-
ens reelle vardi.

Investeringsejendomme.

Koncernens balance indeholder 5 (5) investeringsejendomme med en dagsverdi pa kr. 180,1 mio.
(kr. 179,7 mio.).

Det samlede afkast pa investeringsejendomme for regnskabsperioden er fglgende:

2014/15 2013/14

mio. kr. mio. kr.

HUSIEJC....coiieeiieeiee e 10,7 11,3
Direkte omkostninger, investeringsejendomme 4,3 5.5
6.4 5.8

Ejendomme overtaget med henblik pa videresalg.

Ejendomme overtaget med henblik pa videresalg kr. 12,9 mio. (kr. 22,2 mio.) bestar af 3 (7) ejen-
domme overtaget til sikring af koncernens udlan. Ejendommene fordeler sig med kr. 12,0 mio. pa
erhvervsrelaterede ejendomme og kr. 0,9 mio. pa ejendom til beboelse.

Koncernen har i regnskabsarets 3. kvartal solgt en mindre erhvervsejendom.

Finansiering og g&ld.

Dagsverdi af koncernens kortfristede gald til kreditinstitutter andrager kr. 457,4 mio. (kr. 365,0
mio.). Gelden er efter omlegning via matchende terminsforretninger fordelt som fglger:

Valuta 2014/15 2013/14
EUR ..o 8,32% 8,61%
DKK ..o 47,52% 23,51%
USD..cooiiiiiiiie 41,65% 61,69%
NOK ....cooviiiiiiii 2.51% 6.19%

100,00% 100.00%

Koncernen har pr. 30. juni 2015 fastlast renten for i alt kr. 50 mio. (kr. 25,0 mio.) med en restvarig-
hed pa op til 4,0 ar via en renteswap. Periodens dagsverdiregulering er positiv med kr. 0,4 mio. (kr.
-0,6 mio.).
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Koncernen har efter 30. juni 2015 fastlast renten pa yderligere kr. 25 mio. i 5 ar, kr. 50 mio. i 7 ar
og kr. 25 mio. i 10 ar via renteswaps.

Periodens nettobeveagelse fra valutakursreguleringer af lan i udenlandsk valuta, terminsforretninger,
vardipapirer mv. er negativ med kr. 3,0 mio. (kr. -0,2 mio.).

En andel af koncernens aktiver er placeret i udenlandsk valuta. Koncernens samlede valutaekspone-
ring pa aktiver og passiver procentuelt er fglgende:

30. juni 2015 30. juni 2014

Valuta Aktiver Passiver Aktiver Passiver
DKK 76,806% 74,52% 69,87% 68,06%
EUR 0,55% 4,08% 0,00% 3,59%
NOK 1,76% 1,21% 3,07% 2,59%
USD 20.83% 20,19% 27,06% 25.76%
100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

Periodens regulering til dagsverdi af realkreditinstitutter inkl. renteswaps er negativ med kr. 0,0
mio. (kr. 2,1 mio.) som fglge af renteforskydninger. Belgbet udlignes ved lgbende dagsverdiregule-
ringer over lanenes/kontrakternes restlgbetid.

Risiko pa egenkapital og markedsverdier ved parameterendringer.

Nedenstaende skema viser fglsomheden pa en reekke vasentlige balanceposter pr. 30. juni 2015 og
30. juni 2014.

2014/15 2014/15 2013/14  2013/14

Stigning i Dags- ZAndring Dags- Zndring

Mio. kr. parameter verdi af veerdi verdi  af veerdi

Pantebreve 1% effektiv rente 479,9 16,8 350,0 11,4

Obligationer 1% effektiv rente 202,7 8,1 2699 11,6

Aktier 10% kursendring 2.2 0,2 0,0 0,0

Investeringsejendomme 0,5% afkastkrav 180,1 11,8 179,7 11,0

Lan i fremmed valuta 10% kursendring 452,3 45,2 249.4 24,9
Verdipapirer i fremmed

valuta 10% 1 kursendring 202,8 20,5 259,3 25,9

Det skal tilfgjes, at safremt ovennavnte parametre matte udvikle sig negativt som fglge af en rente-
stigning, vil der modsvarende kunne konstateres en vis reduktion af kontantvaerdien pa optagne re-
alkreditlan og renteswaps.

Beskrivelse af koncernens finansielle risici og finansielle instrumenter fremgar af arsrapportens no-
te 37. Der henvises til selskabets hjemmeside www.luxor.dk.
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Fremtidsudsigter og begivenheder efter regnskabsperiodens afslutning.

Under hensyntagen til det meddelte resultat samt forlgbet frem til 25. august d.a. i regnskabsarets 4.
kvartal, er forventningen til arsresultatet fgr skat justeret til niveauet kr. -5,0 til kr. -12,0 mio. mod
tidligere kr. 5,0 til kr. 9,0 mio. som fglge af negative dagsvardireguleringer og realiserede tab pa
obligationer i regnskabsarets 4. kvartal. Forventningen forudsetter stabile rente-, vaerdipapir- og va-
lutaforhold.

Basisindtjeningen, der er indregnet i ovennavnte forventninger, justeres til niveauet kr. 20,0 til kr.
23,0 mio. mod tidligere kr. 17,0 til kr. 21,0 mio.

Under hensyntagen til den generelle gkonomiske udvikling er estimat af basisindtjening forbundet
med en vis usikkerhed, herunder udviklingen i tab og regulering til dagsveerdi for kreditrisiko pa

pantebreve.

Regnskabsgrundlag.

Delarsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som arsrapporten for 2013/2014, hvortil der
henvises.

Delarsrapporten omfatter et sammendraget koncernregnskab for Investeringsselskabet Luxor A/S.
Delarsrapporten er aflagt i overensstemmelse med International Financial Reporting Standards

(IFRS), som godkendt af EU, herunder IAS 34 om delarsrapporter samt yderligere danske oplys-
ningskrav for bgrsnoterede selskaber.



Investeringsselskabet Luxor A/S
DELARSRAPPORT
side 9 af 19

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt delarsrapporten for perioden
1. oktober 2014 - 30. juni 2015 for Investeringsselskabet Luxor A/S.

Delarsrapporten, der omfatter et sammendraget koncernregnskab for Investeringsselskabet
Luxor A/S, er aflagt ved anvendelse af International Financial Reporting Standards (IFRS), som
godkendt af EU, herunder IAS 34 om delarsrapporter samt yderligere danske oplysningskrav for
bgrsnoterede selskaber.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at delarsrapporten giver et retvi-
sende billede af koncernens aktiver, passiver, finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt resultatet af

koncernens aktiviteter og pengestrgmme for perioden 1. oktober - 30. juni 2015.

Delarsrapporten er ikke revideret af selskabets revisor.

Kgbenhavn, den 27. august 2015

Direktion:
Svend Rolf Larsen Jannik Rolf Larsen
Bestyrelse:
Steffen Heegaard Casper Moltke Michael Hedegaard Lyng

Formand
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TOTALINDKOMSTOPGORELSE FOR PERIODEN 1. OKTOBER 2014 - 30. JUNI 2015

Indtaegter

Finansieringsindt@®gter ..........cccceeveerverveeenieennene
Huslejeindtegter........cooevveeveenienienienieiieeene
Andre indt@ELer.....c..coocvervierniiiiienienieeeeeeene

Indtaegter i alt.......coooeeriiiiiiiiiiiieeeeeee

Nettotab/gevinst og direkte omkostninger..........
Direkte omkostninger, ejendomme.....................

Regulering til dagsveardi af finansielle aktiver...
Bruttoindtjeningialt.....................ccooeieininn.

Finansieringsomkostninger............ccccceeceeevueenueene

Andre eksterne omkostninger.........c..ccocceevueeneene
Personaleomkostninger..........ccccceeeeveerneeenieenneens
AfSKIIVIINGET ....coviiiiiiiiiieeeeteeeeeeeeene

Resultat for skat..............ccooeevininiinininennn.
Skat af periodens resultat..........cccccevveereeruennenn

PERIODENS RESULTAT .........ccccceeveiennnn.

Resultat pr. A & B-aktie (EPS)ikr...................
Resultat pr. A & B-aktie (EPS) i kr.
(udvandet Vardi)........cccoeoveevvveeeeeeeeeeiiieeeeeeenn

KONCERN KONCERN
1/4 - 30/6 1/4-30/6  1/102014- 1/10 2013-
2015 2014 30/6 2015  30/6 2014
Note tkr. tkr. tkr. tkr.

1 23.469 11.189 32.958 33.673
3.542 3.780 10.735 11.345
-285 4.083 357 4.733
26.726 19.052 44.050 49.751
2 -3.957 -2.010 -8.684 -9.249
1.454 1.498 4.279 5.484
21.315 15.544 31.087 35.018
3 -11.649 5.013 21.465 4.162
9.666 20.557 52.552 39.180
5 -4.340 5.640 36.172 10.453
14.006 14917 16.380 28.727
784 586 2.541 2.316
4 2.766 2.694 7.902 7.513
65 58 187 176
3.615 3.338 10.630 10.005
10.391 11.579 5.750 18.722
6 2.224 2.531 1.285 4.307
8.167 9.048 4.465 14.415
8,2 9,0 4.5 14,4
8,2 9,0 4.5 14,4
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BALANCE PR. 30. JUNI 2015

AKTIVER
KONCERN
30/6 2015 30/6 2014 30/9 2014
tkr. tkr. tkr.

Anlzaegsaktiver
Domicilejendomme..........cccceveeneeneennnen. 11411 11.598 11.551
Driftsmateriel og inventar .............c.......... 378 306 294
Materielle anlaegsaktiver .........cccccereeenees 11.789 11.904 11.845
Investeringsejendomme............ccceeereenees 180.100 179.700 180.100
Vaerdipapirer .......occceeeeveeneeneeniecnieennenns 684.830 619.850 637.009
Finansielle anlaegsaktiver .......ccccceenrees 684.830 619.850 637.009
Udskudt skat........ccocevenenenenieceninenene. 9.313 10.952 10.599
Langfristede aktiver 886.032 822.406 839.553
Ejendomme bestemt for salg................. 12.883 22.212 20.647
Andre tilgodehavender............cc.ccceceeeee. 31.279 26.415 25.869
Tilgodehavende selskabsskat.................... 266 0 213
Terminsforretninger, valutaswaps............ 0 40 0
Periodeafgraensningsposter ...........c.......... 123 151 526
Tilgodehavender 31.668 26.606 26.608
Likvide beholdninger............................. 13.800 3.583 1.394
Kortfristede aktiver .............c..c.ccccooeee. 58.351 52.401 48.649
AKTIVER........ccooiriiiiiinecnees 944.383 874.807 888.202
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BALANCE PR. 30. JUNI 2015

PASSIVER
KONCERN
30/6 2015 30/6 2014 30/9 2014
tkr. tkr. tkr.

Aktiekapital.......ccccovevveeninienininienienn 100.000 100.000 100.000
Foreslaet udbytte.........ccoevveveveveeenennenne. 0 0 50.000
Overfort overskud ..........oooovvvvvueeeeeiineennnn. 267.242 316.043 262.777
Egenkapital ..............ccocooenininnnnnnn 367.242 416.043 412.777
Realkreditinstitutter.........ccceeereecveneeneene 80.251 60.300 59.257
Terminsforretninger, renteswaps.............. 6.186 5.695 6.486
Langfristede forpligtelser ...................... 86.437 65.995 65.743
Realkreditinstitutter, ejendomme
bestemt for salg...............c..ccooeeviirnnnn. 0 1.456 1.362
Realkreditinstitutter............cceeveereeeenueennne 4.575 3.848 3.871
KreditinStitutter ........cocvevvevveveenenvennennenn 457.379 365.019 382.897
Deposita ..coceereerieeieeieeeeeeen 3.003 3.044 3.010
Selskabsskat .......coccueeriiiiniiiniiiiinieeniiene 0 536 0
Anden g@ld ......cccoevieiiininiie 24.868 18.139 17.910
Terminsforretninger og valutaswaps........ 589 0 337
Periodeafgraensningsposter ...........c...c...... 290 727 295
Kortfristede forpligtelser-....................... 490.704 392.769 409.682
Forpligtelser............cccocoevenininninnnnn. 577.141 458.764 475.425

PASSIVER......ccoiriiniiiiiecenceene 944.383 874.807 888.202
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EGENKAPITALOPGORELSE
Koncern
Aktie- Aktie-
kapital kapital Overfgrt Foreslaet
A-aktier B-aktier overskud udbytte Talt
tkr. tkr tkr. tkr. tkr.

Egenkapital A & B-aktier
1. oktober 2013 17.500 82.500 301.628 6.000 407.628
Udbetalt udbytte .........ccocevveerierieneenncnne 0 0 0 -6.000 -6.000
Periodens resultat (totalindkomst) ............. 0 0 14.415 0 14.415
Egenkapital A & B-aktier
30. juni 2014 17.500 82.500 316.043 0 416.043
Egenkapital A- & B-aktier
1. oktober 2014 17.500 82.500 262.777 50.000 412.777
Udbetalt udbytte .........cooeveerieneeneeninnenns 0 0 0 -50.000 -50.000
Periodens resultat (totalindkomst) ............. 0 0 4.465 0 4.465

Egenkapital A- & B-aktier
30. juni 2015 17.500 82.500 267.242 0 367.242
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PENGESTROMSOPGORELSE FOR PERIODEN 1. OKTOBER 2014 - 30. JUNI 2015

Pengestrgmme fra driftsaktivitet

Modtagne pantebrevs- og obligationsrenter .......................
Andre finansieringsindbetalinger ..........cc..ccoccevvenieeneeneen.
ANAre INAEBELET ...ccuveeeiiieriieeiie ettt
Huslejeindbetalinger..........coceevveevieiiieenienienieiieeieeeeeene
Renteudbetalinger.........ccoovevieiiiiiiiiniienienienieeeeeeeene
Driftsomkostninger, og gvrige udbetalinger.......................
Ejendomme overtaget med henblik pa videresalg..............
Betalt sSKat......ccccovveeeienirieinceeeceee e

Pengestrgmme fra driftsaktivitet ...........................o.e..

Pengestrgmme fra investeringsaktivitet

Pantebrevs- og obligationstilgang ............ccceceeeveeerieeennen.
Pantebrevs- og obligationsafgang..........ccccceeevvierieeneenneen.
Deposita, indbetalinger...........ccceevvveeriieeniieennieinieeeeeeen,
@Avrige anlaegSinVeStEriNger ......c.ccveveeereeiereirerresreieieeennas

Pengestrgomme fra investeringsaktivitet ........................

Pengestrgmme fra finansieringsaktivitet

Lantagning, kreditinSttutter. ........ceeveveeeerenererieieeeneene
Afdrag, kreditinStitutter ........cocveerveerrieerieeeie e,
Afdrag, realkreditinstitutter, ejendomme overtaget med
henblik pa videresalg.........ccocevveveerieeeieenerieriesieseeeeeeenes
Lantagning, realkreditinStitutter ...........occvevvereecrerrereerennnns
Afdrag, realkreditinStitutter .......coeveerrieerieenieieenieeeeeeeen
UdDYEE .ttt
Deposita, udbetalinger...........coceeveeneenienienienieeieeeenene

Pengestrgomme fra finansieringsaktivitet........................

Nettoforskydning i HKVIditet .......cceevvieevieiniiiinieeeiieeen,
Likvider primo........ccccoecueeriiieinieenieeesieesieeeiee e

LiKvider ultimo ........ccooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

KONCERN
2014/15 2013/14
tkr. tkr.
38.584 29.557
-3.876 212
357 972
10.863 11.989
-12.163 -9.835
-15.973 -15.308
15.497 3.997
-53 -1.016
33.236 20.568
-210.689 -187.021
167.555 98.578
39 134
-131 5.574
-43.226 -82.735
566.459 144.667
-514.541 -72.572
-2.658 -276
53.712 39.857
-30.529 -43.266
-50.000 -6.000
-47 -116
22.396 62.294
12.406 127
1.394 3.456
13.800 3.583
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SEGMENTOPLYSNINGER
Koncern
Investerings-
Pantebreve Obligationer Aktier ejendomme Dvrige L alt
tkr. tkr. tkr. tkr. tkr. tkr.
Koncern 2014/15
Indtegter (realiserede).. 29.887 2.969 102 10.735 357 44.050
Dagsverdiregulering..... 2.374 18.844 247 0 0 21.465
Bruttoindtjening............ 23.577 21.813 349 6.456 357 52.552
AKtIVer ..o 519.926 206.513 2.198 156.468 59.278 944.383
Anl®gsinvesteringer ..... 159.011 49.727 1.951 0 131 210.820
Forpligtelser (segmenter) 322.198 134.288 1.473 88.300 5.135 551.394
Koncern 2013/14
Indtegter (realiserede).. 18.215 15.456 2 11.345 4.733 49.751
Dagsverdiregulering..... 2.288 1.874 0 0 0 4.162
Bruttoindtjening............ 11.254 17.330 2 5.861 4.733 39.180
AKLIVET .o, 393.241 274.230 0 156.966 50.370 874.807
Anl®gsinvesteringer ..... 70.420 116.601 0 0 0 187.021
Forpligtelser (segmenter) 214.422 152.171 0 69.684 3.085 439.362

Segmenternes bruttoindtjening indeholder ikke afskrivninger og renteomkostninger. Der er saledes asymmetri
mellem renteomkostninger og forpligtelser.

Segmentet pantebreve indeholder regulering til dagsveardi for kreditrisiko med tkr. 21.401 (tkr. 19.564). Der er i
regnskabsperioden foretaget en positiv regulering til dagsvardi for kreditrisiko med tkr. 1.478 ( tkr. 5.276).
Regulering til dagsverdi for kreditrisiko foretages pa baggrund af et individuelt skgn af den enkelte fordring.

Bruttoindtjeningen for alle segmenter indeholder posten regulering til dagsverdi, der ikke er en kontant ind-
tegt/omkostning.

Forpligtelser i segmentoplysningerne kan afstemmes til koncerntotalerne saledes:

Koncern

2014/15 2013/14

tkr. tkr.
Forpligtelser, segmenter...................... 551.394 439.362
Selskabsskat.........ccocceeverireencnennenns 0 536
Anden g®ld.........ccoooviiiiiiiiiii 24.868 18.139
Terminsforretninger og valutaswaps... 589 0
Periodeafgraensning ..........ccoceeceeeunenne 290 727

Segmentforpligtelser ..........ccceeueennee. 577.141 458.764
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1. Finansieringsindtaegter

| 0101 ) KA L (= 1 (=)
ODbligatiONET, TEMLET ... eeiuiiriiieieeiieniee sttt ettt ettt e i

Kursavancer, pantebreve ............cccevevievierineenieneenieneeeeneneesre e
Kursavancer, Obligationer..........c.ccoveerieriiiiiiiiieieeeieee e
KUISaVaNCer, AKUIET ... ....uvvvvviieiiiiiiiieiiieieieiieeeeeeeeeeeeeaeeeeearaeaereaeaeeraaeraaaaa—..
TerminsfOrretNINger.......cocviiiieiieiieteee e
Valutakursreguleringer, V@rdipapirer.........c..ccovveeveerieniensienneenieeneennne.
Andre finansieringsSindt®ELEr .........covvevuerriirrieneeneenececeeeeeeeeeee

2. Nettotab/gevinst og direkte omkostninger

Konstaterede nettotab pa pantebreve og tilgodehavende pantebrevs-
VACISET ettt ettt st et st e
Andring af regulering til dagsveardi for kreditrisiko, pantebreve ..........
Avance/tab ved salg af ejendomme overtaget med henblik pa videresalg
Henszttelse til tab pa ejendomme overtaget med henblik pa videresalg
Indgaet pa tidligere afskrevne fordringer ............ccoceevveerenenenienieienene.

GEDYTOT .ttt ettt ettt st ettt e
InkasSOOMKOSININGET .....c...covuiiiiiiiieiiinieeeeeee e

3. Regulering til dagsveerdi af finansielle aktiver

Regulering til dagsvaerdi, pantebreve .........cccccovveveenicriiriinneenecneenee.
Regulering til dagsvardi, obligationer ...........cccceeveerieriieiiieeneeneeneenee,
Regulering til dagsvaerdi, aktier.........ccocevvierviinieencniciiciceecececee.

DELARSRAPPORT
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KONCERN
2014/15 2013/14
tkr. tkr.
25.889 17.324
12.728 12.152
38.617 29.476
2.939 828
-16.883 5.077
102 2
-4.935 149
12.059 -1.922
1.059 63
32.958 33.673
13.809 15.007
-1.478 -5.276
491 2.107
-2.040 -1.460
1.485 1.320
-8.315 -9.058
250 73
119 118
-8.684 -9.249
2.374 2.288
18.844 1.874
247 0
21.465 4,162
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KONCERN
2014/15 2013/14
tkr. tkr.
4. Personaleomkostninger

Bestyrelse, vederlag...........coceiiiiiniiniinieeeeeeeeeee e 506 469
Gager OZ IGNNINGET ....co.eiviiiiiiiieiieteeeee et 6.875 6.669
Bidragsbaseret Pension.........ccoveereeriiiiinieeeeeesee e 459 322
Andre omkostninger til social SiKIiNg ........cccceevveerieniieniiriinneeieeeee, 62 53
AVrigt personale 1 Al ..........coceirieirieirieireeiee s 7.396 7.044
Personaleomkostninger 1 alt.........c.ccocveeiirnieiniineenecncnceceeeeceeeen 7.902 7.513
Gennemsnitligt antal medarbejdere...........ccooeeveeniiniiiiiiiinneieeee, 10 10

I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. skal det oplyses, at Ignpolitik og praksis er i
overensstemmelse med krav om sund og effektiv risikostyring. Vederlag i moderselskabet til direktion og ansatte i
alt tre personer, der har vesentlig indflydelse pa moderselskabets risikoprofil, udggr kr. 2,8 mio.

5. Finansieringsomkostninger

KreditinStIEUIIET . ...co.veeueiiiieieeieee ettt 9.204 7.580
Renteswaps, KreditinStitutter .........coveerieiieirieereenienieeceeeeeeeee e 214 0
Renteswaps kreditinstitutter, regulering til dagsvaerdi ........c.ccceceenenee. -357 590
Kurstab/-gevinst pa udlandslan m.v. netto ........c.ccceeeveverenenieneniennnens 22.564 -2.437
31.625 5.733
RealKreditinStitULIEr .......coveeieiiieiieteeeeeec e 1.441 1.505
Renteswaps, realkreditinStitutter ........cocevvveeveeneeneenicnicneereeeeieenee. 787 649
Realkreditinstitutter, regulering til dagsverdi........cc.ccooeeeveeneencenennee. -84 1.063
Renteswaps, realkreditinstitutter regulering til dagsveerdi ..................... 57 1.080
Ombkostninger og kurstab ved konvertering af geld til
1EAIKIEdItINSIEULIET . ..eveenriiieiieiirieeteeeeee et 1.409 423
Andre renteUdZITIer .......cocueeiuiiiiiiieiieeeeeeee e 937 0
36.172 10.453
6. Selskabsskat

Skat af periodens ordinzre resultat kan forklares saledes:

Beregnet skat 23,5% (24,5%) af periodens resultat fgr skat................... 1.351 4.587

Skatteeffekt af:

Ikke skattepligtige indtagter, omkostninger, verdireguleringer m.m.... -76 -280

Nedsattelse af skatteprocenten fra 24,5% til 22% - 23,5% frem til 2016 10 0
1.285 4.307

Effektiv SKatteproCent. ........cc.eevuieiiiiiiiiieieiieeiee et 22.35% 23.01%
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Note 6 fortsat:
KONCERN
2014/15 2013/14
tkr. tkr.

Skatteaktiv 1. oktober 2014 ........c.cooviiiriiiiiieieee e 34.521 37.745
Overfgrt til DI-Ejendoms Invest A/S........cooviiriiiiiiiiniieiieeeeeeeeen -459 -541
Andring i udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen.........c...cccceeeueeee. -630 -2.833
Skatteaktiv 30. juni 2015 ......coviiiiiniinienieececeeeeee e 33.432 34.371
Udskudt skat 1. oktober 2014 .........coooiiiriiiniiiiieeeieeeeee e 23.922 23.422
Andring i udskudt skat indregnet i resultatopggrelsen.........c...ccoceeeueeee. 197 -3
Udskudt skat pr. 30. juni 2015....c..coooniiiiininiininieeeeeceeeeee e 24.119 23.419
Skatteaktiv 30. juni 2015 1 alt..cc.ccoeieirinininieeiceeeeeeereeceeeees 9.313 10.952

Det udskudte skatteaktiv er indregnet med den skattesats, som forventes at vere geldende, nar den udskudte
skat realiseres. Beregningen er foretaget med 23,5% - 22% frem til 2016 (24,5% - 22% frem til 2016). Vardien
er fordelt pa fglgende poster:

Skatteaktiv:

Materielle anl@gsaktiver ...........ccoeeveeriinniiiniinienecceeeeeceeen -24.104 -23.385
Finansielle anlegsaktiver, pantebreve, obligationer samt regulering

til dagsveaerdi for realkreditinstitutter og kreditinstitutter m.m. .............. 1.328 2.308
Fremfgrbare skattemassige underskud ..........cccevveeniiiiiniinninncenennee. 32.089 32.029
SKAttAKLIV ....veiieiiiiiiieieieeiee ettt s 9.313 10.952

Ved maling af den udskudte skat er der anvendt den selskabsskatteprocent, som forventes at veere geeldende for
de midlertidige forskelle i de regnskabsar, hvor selskabets midlertidige forskelle forventes realiseret.

Skatteaktivet indregnes, i det omfang det forventes at kunne realiseres i form af fremtidige skattemassige over-
skud. Det vurderes, at skatteaktivet pa kr. 9,3 mio. (kr. 11,0 mio.) vil kunne realiseres inden for en periode pa op
til 5 ar. Udnyttelsen af skatteaktivet er opgjort pa baggrund af forventet basisindtjening og avance pa selskabets
obligationsbeholdning.

Det kildeartsbegreensede tabsfradrag pa aktier er ikke indregnet i det skattemassige underskud. Underskuddet
udggr pr. 30. juni 2015 kr. 97,5 mio. (kr. 97,6 mio.) malt pa baggrund af en skatteprocent pa 22%.



7. Opggrelse af

basisindtjening

FinansieringSindt@ELer ........ccovuiiriieriiieiiee ettt
HUSIEJeINAtER GO ... eeeeiiieeiieeiie et

Andre indtagter
Nettotab/gevinst

og direkte omKOStNINGEr......ccceevveeeriiiieiieeieeeeeeee,

Direkte omkostninger, €jendomme.............cocceeereeerieeenieenieeeeneeenieeeennns
FinansieringSomKOStNINGET........ccceeriiriiiiiiieeieeniee st
Andre eksterne OmKOStNINGET ........cccveriiriiiirieireenienie e
PersonaleomKOStNINGET ........covvuiiiriiiiiieeiieeiee ettt

Afskrivninger....

Basisindtjening
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KONCERN

2014/15 2013/14
mio. kr. mio. kr.

42,6 30,4

10,7 113

0.4 1,0

8.7 93

43 5.5

12,6 9.7

2.5 2.3

7.9 7.5

02 02

17.5 8.2




